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CZESC OPISOWA — ZAGOSPODAROWANIE TERENU
. OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1. INFORMACJE OGOLNE:
1.1 Podstawa projektowa: -
= Zlecenie i wytyczne Inwestora — w formie zapytania ofertowego;
= Zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego;
= Obowigzujgce prawo, odnosne normy i rozporzadzenia;

2. PRZEDMIOT | ZAKRES INWESTYCJI
2.1 Rodzaj i skala przedsiewziecia:
Przedmiotem opracowania jest budowa budynku siedziby Samodzielnego Publicznego Pogotowia
Ratunkowego i Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie w Pruszczu Gdanskim przy ulicy Raciborskiego,
na dziatkach budowlanych 7/50, 7/34, 30, obreb 005, wraz z wewnetrznymi instalacjami technicznymi,
sieciami zewnetrznymi w obrebie przedmiotowej inwestycji oraz zagospodarowaniem terenu wokot
budynku.

2.2 Ogolna charakterystyka inwestycji:
Przedmiotem opracowania jest budowa budynku siedziby Samodzielnego Publicznego Pogotowia
Ratunkowego i Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie w Pruszczu Gdanskim przy ulicy Raciborskiego,
na dziatkach budowlanych 7/50, 7/34, 30, obreb 005, wraz z wewnetrznymi instalacjami technicznymi,
sieciami zewnetrznymi w obrebie przedmiotowej inwestycji oraz zagospodarowaniem terenu wokot
budynku.
Przedmiotowy budynek bedzie budynkiem wolnostojagcym, dwukondygnacyjnym czesciowo
podpiwniczony, w ksztatcie litery ,L”, podzielony funkcjonalnie na dwa skrzydfa: wschodnie przeznaczone
dla siedziby PCPR oraz zachodnie przeznaczone dla siedziby SPPR.
Wokot przedmiotowego budynku projektuje sie parkingi dla samochodow osobowych, dojécia i dojazdy do
pieszych i karetek, zjazdy do garazy podziemnych oraz inne elementy infrastruktury technicznej i matej
architektury niezbedne do funkcjonowania budynku w tym: podjazdy dla niepetnosprawnych, schody i
pochylnie, murki oporowe, oswietlenie, powierzchnie biologicznie czynne i inne.
Parametry techniczne przedmiotowego budynku przedstawiono ponizej:

Budynek - cechy:

e Budynek wolnostojgcy o funkcji uzytecznosci publicznej, zwigzanej z dziatalnoscig PCPR i SPPR
oraz archiwum Starostwa Powiatowego, o tagcznej powierzchni uzytkowej 1818,66 m?

e Budynek czesciowo podpiwniczony zgodnie z rysunkiem A.2.1;

e llos¢ kondygnacji: piwnica, parter oraz pietro (1 kondygnacja podziemna i 2 kondygnacje
nadziemne) + poddasze nieuzytkowe — techniczne;

o Wysokosé budynku: 8,50m od poziomu przylegajgcego terenu wokot budynku do gtéwnych
kalenic w budynku, ponadto miejscowo - wysokos¢ wieksza w przypadku zjazdéw do garazy
podziemnych;

e Projektowany poziom parteru budynku na wysokosci +19,00 m n.p.m. tj. 30cm od poziomu terenu
wokot budynku, przy wejsciach chodniki w obnizeniu 2cm w stosunku do poziomu posadzki
parteru;

e Dach dwuspadowy w formie dwoch réwnolegtych kalenic z pofaciami w spadku 30° (70%) z
przestrzeniami technicznymi w formie stropodachéw ptaskich, na ktérych beda zorganizowane
miejsca na centrale wentylacyjne, a takze tarasy zielone z mozliwoscig wyjscia;

e Rzut budynku w ksztatcie litery L podzielony funkcjonalnie na cze$¢ PCPR — skrzydto wschodnie
oraz SPPR - skrzydto zachodnie, budynek z dylatacjg na osi G — Ga, wymiary zewnetrzne
budynku okoto 65 x 31m;

e Budynek wyposazony w media: wode, kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, wentylacje
mechaniczng, gazy techniczne — medyczne (tlen, prdznia, sprezone powietrze), gaz ziemny,
instalacje C.O., Instalacje elektryczng i teletechniczng;

Budynek — parametry techniczne:
e Powierzchnia zabudowy: 1038,75 m?;
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Powierzchnia uzytkowa projektowana: 1818,66 m?;
Powierzchnia podtogi: 1937,00 m?;
Kubatura brutto czesci nadziemnej: 7160,725 m3;
Wysokos¢ budynku: maks. 8,50 m od kalenicy do poziomu terenu przy gtéwnych wejsciach do
budynku;
e Funkcja obiektu: siedziba Samodzielnego Publicznego Pogotowia Ratunkowego i Powiatowego
Centrum Pomocy Rodzinie;
e Kategoria zagrozenia ludzi ZL IlI;
e Projektowany rzut budynku w ksztalcie litery L o parametrach:
Dtuzsze skrzydto (wschodnio — zachodnie) 12,44 x 65,08 m;
Krétsze skrzydto (péthocno — potudniowe) 14,23 x 31,09 m;
Wymiary zewnetrzne: okoto 65 x 31m;

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Przedmiotowy teren inwestycji jest zlokalizowany w bliskosci centrum miasta Pruszcz Gdanski w woje-
wodztwie pomorskim, przy ulicy Raciborskiego.
Teren przysztej inwestycji stanowi nieuzytek. Na dziatkach zlokalizowane sg pozostatosci po dawnym
zagospodarowaniu — nielegalnym, w formie szop, budek i innych elementéw matej architektury o bardzo
niskiej jakosci i w bardzo ztym stanie technicznym. Ponadto na przedmiotowym terenu istnieje nielegalne
skfadowisko odpaddéw budowlanych oraz pozostatosci szaty roslinnej po lokalizacji sadu (na obszarze
wystepujg liczne drzewa i krzewy owocowe).
3.1 Granice, sasiedztwo i stosunki wlasnosciowo - prawne:
Przedmiotowy teren sgsiaduje z nastepujgcymi obszarami:
e Od potnocy z przyszig ulicg Dobrowolskiego, obecnie niezagospodarowang (dziatka drogowa nr
7/31),
e Od wschodu z dziatkg budowlang 7/49, niezagospodarowang, nieuzytkowana, dalej w kierunku
wschodnim istnieje kanat Raduni;
e Od potudnia z istniejgcag ulicg Raciborskiego, ktéra obecnie jest przebudowywana oraz dziatkg
budowlang 31/2, na ktérej zlokalizowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny;

e Od zachodu z dziatkg budowlang 7/49, niezagospodarowang, nieuzytkowang;
Teren przedmiotowej inwestycji tj.: dziatki budowlane 30, 7/50 oraz 7/34 w catosci nalezg do Inwestora -

Powiatu Gdanskiego z siedziba: ul. Wojska Polskiego 18, 83-000 Pruszcz Gdanski.

3.2 Rzezba terenu:
Teren przedmiotowej inwestycji jest roznorodny, rzedne w pétnocnej czesci terenu oscylujg na wysokosci
od 20,00m n.p.m. do 23,15m n.p.m., natomiast teren od strony potudniowej — ulicy Raciborskiego jest
zlokalizowany na wysokoéci od 14,5m n.p.m. do 16,0m n.p.m.
Pochylenie terenu w kierunkach po6tnocno — potudniowym jest znaczne i wynosi maksymalnie okoto 9,0
m.

3.3 Warunki gruntowo — wodne:
Teren potozony jest w obszarze gdzie gtebokos¢ przemarzania gruntéw dla rejonu przeprowadzonych

badan wynosi hz= 1,0 m wg normy PN-81/B-03020.

Na podstawie przeprowadzonych badan przez firme Geodom z Gdanska wynika, iz dla projektowanej
lokalizacji budynku pod warstwg nasypu mineralno — organicznego wystepuje gtéwnie piasek gliniasty
przewarstwiony glina piaszczysta.

Sposbb posadowienia budynku zalicza sie do Il kategorii geotechnicznej, a warunki posadowienia uznaje
sie za proste.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

4.1 Zatozenia urbanistyczno — architektoniczne, uktad komunikacyjny, obiekty budowlane:
W odlegtosci okoto 3,8 m od granicy z dziatkg budowalng nr 27/4 od strony zachodniej oraz w odlegtosci
okoto 7,9 m od granicy pétnocnej z dziatka drogowa nr 7/31 projektuje sie budynek siedziby
Samodzielnego Centrum Pogotowia Ratunkowego i Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie, zgodnie z
rysunkiem zagospodarowania terenu.
Forma przedmiotowego budynku zostata dostosowana do wymagan Inwestora, zapisow Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego oraz przepiséw odrebnych.
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Projektowany budynek w formie budynku wolnostojgcego, uksztattowano w litere L z wejsciem gtéwnym
na przecieciu sie dwéch skrzydet, poprzez zaznaczony, wyciagniety z bryty wiatrotap. Budynek jest
dwukondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony, wysokosci 8,5m, zwienczony dachem dwuspadowym o
nachyleniu 35°.
Dostep do przedmiotowego budynku odbywa sie poprzez ulice Raciborskiego i projektowany zjazd na
dziatke budowlang 7/34, a nastepnie poprzez ukfad projektowanych drég wewnetrznych na dziatke
budowlang 7/50 oraz 30. Z dziatki budowlanej 7/50 projektuje sie takze wyjazd na ulice Dobrowolskiego —
obecnie nieistniejgca. Ponadto z dziatki budowlanej nr 30 nie projektuje sie zadnego zjazdu i wyjscia,
dostep do niej odbywa sie tylko poprzez dziatke budowlang 7/50.
Wedtug zatozen MPZP dla dziatek 7/34 oraz 7/50, poprzez ktére nastepuje dostep do budynku, nie
stawia sie ograniczen dotyczacych szerokosci elewacji frontowej budynku, natomiast dla dziatki 30, na
ktorej zlokalizowana jest wytgcznie czes¢ projektowanego budynku nie wyznacza sie elewacji frontowe;,
poniewaz bezposredni dostep z ulic do tej dziatki nie jest przewidziany. Jedyny mozliwy dostep do dziatki
30 dl uzytkownikéw budynku jest zapewniony przez dziatke 7/50, poprzez ukfad drog wewnetrznych.
Przed budynkiem od strony ulicy Raciborskiego projektuje sie parking dla samochoddéw osobowych.
Zgodnie z wskaznikami wskazanymi w MPZP dla przedmiotowej inwestycji przyjeto przelicznik:

e 1 miejsce postojowe na kazde 40m? pow. uzytkowej budynku (2,5 mp na kazde 100m?);
Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi: 1818,66m?2 / 40 = 45,46 miejsca postojowego, min. 46 mp
W terenie inwestycji zaprojektowano 45 miejsca postojowe w tym 2 dla oséb niepetnosprawnych,
dodatkowo w budynku w piwnicy zaprojektowano 3 stanowiska dla karetek pogotowia i 2 miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych, co daje tgcznie 50 miejsc postojowych + zadaszony podjazd dla
karetek.
W szczycie krétszego skrzydta budynku projektuje sie wjazd do garazu podziemnego dla dwoch
samochodow osobowych oraz wejscie do czesci funkcjonalnej PCPR budynku. Dla pieszych dostep do
tej czesci budynku odbywa sie poprzez projektowany uktad schodéw terenowych oraz pochylni, zgodnie z
rysunkiem zagospodarowania terenu.
Wejscie gtbwne do budynku takze poprzedzone jest tym samym uktadem schodow i pochylni zgodnie z
rysunkiem zagospodarowania terenu, ponadto przy wejsciu do budynku projektuje sie dodatkowe dwa
miejsca postojowe dla samochodow osobowych, w tym jedno dla osoby niepetnosprawnej, ktore
umozliwiajg chwilowe podwiezienie osoby jak najblizej wejscia do budynku i przeparkowanie samochodu
w inne miejsce.
Wzdtuz dtuzszego boku budynku po lewej stronie od gtdwnego wejscia projektuje sie podjazd dla karetek
pogotowia — zadaszony z wejsciem dla personelu, a takze w zachodniej czesci przedmiotowego terenu
zjazd do garazu podziemnego dla karetek pogotowia — trzystanowiskowego.
W szczycie dtuzszego skrzydta budynku od strony zachodniej projektuje sie wejscie do czeéci
funkcjonalnej SPPR budynku, a dokfadniej przychodni dla dzieci zdrowych z punktem szczepien.
Od strony poétnocnej wyjscia z budynku majg charakter tylko wyjs¢ ewakuacyjnych z korytarzy, klatek
schodowych i archiwum.
Uksztattowanie formy budynku w formie L niesie za sobg podziat funkcjonalny na dwie gtéwne funkcje
budynku: SPPR i PCPR oraz archiwum, zgodnie z dwoma skrzydtami budynku. Elementem {gczacym
przedmiotowe funkcje jest hol wejsciowy z klatkg schodowa, ktory stuzy do rozdzielenia Uzytkownikow
budynku juz na wejsciu do budynku, za przedmiotowym holem znajduje sie archiwum Starostwa
Powiatowego.
taczna powierzchnia uzytkowa w budynku wynosi: 1818,66 m? (obliczona wg Ustawy z dnia 12 stycznia
1991 r. o podatkach i optatach lokalnych. (Dz.U. 2014, poz. 849)).
W ramach planowanych robét budowlanych przewiduje sie takze wprowadzenie terenéw utwardzonych —
uktadu ciggdéw pieszych i jezdnych, wprowadzenie murkéw oporowych — terenowych, schodéw
terenowych i pochylni dla niepetnosprawnych, zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu dziatek
budowlanych.
Teren przedmiotowej inwestycji bedzie oswietlony, a w ramach inwestycji projektuje sie zewnetrzne sieci
kanalizacji deszczowej, sanitarnej i wodnej wraz z przytgczami;
Przed przystgpieniem do realizacji projektu, nalezy zwréci¢ uwage na obecne zagospodarowanie terenu
inwestycji i w ramach mozliwosci doprowadzic teren do stanu umozliwiajgcego swobodne zorganizowanie
placu budowy, poprzez utylizacje istniejgcych $mieci oraz nieuzytkéw budowlanych.
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4.2 Uksztaltowanie terenu i zieleni:
Istniejgce uksztattowanie terenu zostanie dostosowane do projektowanego budynku, a przede wszystkim
wejs¢ do budynku, a takze projektowanego uktadu drogowego i pieszego.
Rzedna posadzki parteru budynku zostata przyjeta na poziomie 19,00m n.p.m. tj. 30cm powyzej poziomu
terenu wokét budynku, przy wejsciach chodniki w obnizeniu 2cm w stosunku do poziomu posadzki
parteru.
Nalezy zwrécic¢ szczegblng uwage na projektowane, schodkowane skarpy terenu od pétnocno —
zachodniej strony budynku gdzie wystepuje duze przewyzszenie terenu.
Spadki i nachylenia terenu nalezy wykona¢ w oparciu o projekt zagospodarowania terenu i projekt
drogowy;
4.3 Sieci i uzbrojenie terenu:
Projektowany budynek bedzie uzbrojony w:
¢ Sie¢ wodociggowa: z projektowanego przytgcza na warunkach gestora sieci;

Sie¢ kanalizacji sanitarnej: do projektowanego przytgcza na warunkach gestora sieci;
Sie¢ kanalizacji deszczowej: do projektowanego przytacza na warunkach gestora sieci, woda

deszczowa odprowadzona bedzie z powierzchni utwardzonych oraz dachu budynku;
Siec¢ elektroenergetyczna: z nowego przytgcza na warunkach gestora sieci, w budynku przewiduje

sie zasilanie podstawowe i rezerwowe;
Sie¢ gazowa: z nowego przytgcza na warunkach gestora sieci, realizowanego na podstawie

umowy z gestorem sieci PSG;

5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, WSKAZNIKI POWIERZCHNIOWE | KUBATURA

Dla terenu, na ktérym zlokalizowany jest projektowany budynek obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Dla dziatki budowlanej 30:
e Uchwata Nr VI1/34/2007 z dnia 28.02.2007, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszcz Gdanski - REJON ul. STRZELECKIEGO, zgodnie z zapisami planu siedziba
SPPR i PCPR jest na obszarze oznaczonym symbolem 20.U — teren zabudowy ustugowej oraz
21.MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;

Dla dziatki budowlanej 7/50 i 7/34 obowigzujg dwa plany miejscowe:
o Uchwata Nr XVI11/202/2012 z dnia 26.06.2012, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszcz Gdanski - SZLAK BURSZTYNOWY, zgodnie z zapisami planu siedziba SPPR i
PCPR jest na obszarze oznaczonym symbolem 01.U — teren ustug;
e Uchwata Nr VI/34/2007 z dnia 28.02.2007, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszcz Gdanski - REJON ul. STRZELECKIEGO, zgodnie z zapisami planu siedziba
SPPR i PCPR jest na obszarze oznaczonym symbolem 15.U — teren zabudowy ustugowej;

Zestawienie powierzchni terenu i wskaznikéw powierzchniowych dla wszystkich dziatek
budowlanych- catosci INWESTYCJI:

pow. inwestycji (dz.nr 30, 7/50, 7/34) = 6838 m2

parametry inwestycji wg projektu:

pow. zabudowy: 1038,75 m2 (15,19%)

pow. biol. czynna: 3998,625m2 (58,47%)

pow. drog i chodnikéw: 1570,65 m2 (22,97%)

wysokos¢ zabudowy:  do 8,5m,

rzedna +- 0.00 = ok 19.00m n.p.m. (+30cm nad terenem)
miejsca parkingowe:  projektowane 50 MP (1MP/40m2 pow.uzyt.)
pow. uzytkowa tgcznie 1818,66m2 = min. 46 MP

Zestawienie powierzchni terenu i wskaznikéw powierzchniowych dla poszczegdlnych dziatek
budowlanych:

parametry dziatki wg MPZP dla dziatki 30:
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dziatka potozona na terenie objetym 2 réznymi wytycznymi planu miejscowego, jako parametry terenu
stworzono $rednig wazong z planéw 20U oraz 21MN/U
pow. biol. czynna: min. 437,79 m2

(min. 30% dla terenu 20U =911,35x30%= 273,41m2)

(min. 35% dla terenu 21MN/U =469,65x35% = 164,38m2)
pow. zabudowy: max. 390,82m2

(max. 30% dla terenu 20U =911,35x30%= 273,41m2)

(max. 25% dla terenu 21MN/U =469,65x25% = 117,41m2)
intensywnos$¢: (wedtug pow. zabudowy i wysokosci)
wysokos¢ zabudowy:  (dla terenu 20U -max.11,0 m -3kond. w tym poddasze uzyt.

dla terenu 21MN/U -max.9,0 m -2kond. w tym poddasze uzyt.
geometria dachu: dachy ptaskie lub strome, dachy strome,dwuspadowe: symetryczne,
jednolite, kat nachylenia potaci dachowej 35-45 stopni, pokrycie dachoéwkg ceramiczng lub betonowag w
kolorze cegty, obowigzuje jednakowa forma nachylenia dachu dla catej strefy wydzielonej w planie.

parametry dziatki wg MPZP dla dziatki 7/50:

pow. biol. czynna: (min. 40% =1130 m2)

pow. zabudowy: (max. 25% = 706,25 m2)

intensywnos¢: (max. 0,75 - min. 0,25) (706,25 - 2118,75m2) pow. catkowita
wysokos¢ zabudowy:  max. 8,5 m (max. 2kond. nadziemne)

geometria dachu: dach stromy, symetryczny dwuspadowy,

kryty dachéwka ceramiczng (lub betonowg) w kolorze ceglanym lub grafitowym,

dopuszcza sie pokrycie strzecha, kat nachylenia potaci dachowej 35-45 stopni,

1) ustala sie oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi potozonej po stronie pdthocnej poza granicami planu,
b) w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcych ul. Raciborskiego;

min. 1TMP/ 40m2 pow. Uzytkowe]

parametry dla dziatki 7/34:
dziatka potozona na terenie objetym 3 réznymi wytycznymi planu miejscowego, Karty planu obowigzujgce
15U (wytyczne jak dla 01U)m teren 4ZP oraz 2KDZ

pow. biol. czynna: 93,48% = 2460,6 m2
pow. zabudowy: 0 m2
pow. utwardzona: 3,52% = 92,8 m2

Budynek — parametry techniczne:
e Powierzchnia zabudowy: 1038,75 m?;
Powierzchnia uzytkowa projektowana: 1818,66 m?;
Powierzchnia podtogi: 1937,00 m?;
Kubatura brutto czesci nadziemnej: 7160,725 m3;
Wysokos$¢ budynku: maks. 8,50 m od kalenicy do poziomu terenu przy gtéwnych wejsciach do
budynku,
e Funkcja obiektu: siedziba Samodzielnego Publicznego Pogotowia Ratunkowego i Powiatowego
Centrum Pomocy Rodzinie;
e Kategoria zagrozenia ludzi ZL III;
e Projektowany rzut budynku w ksztafcie litery L o parametrach:
Dtuzsze skrzydto (wschodnio — zachodnie) 12,44 x 65,08 m;
Krétsze skrzydto (péthocno — potudniowe) 14,23 x 31,09 m;
Wymiary zewnetrzne: okoto 65 x 31m;

6. DANE INFORMUJACE CZY DZIALKA LUB TEREN NA, KTORYM JEST PROJEKTOWANY
OBIEKT BUDOWLANY, SA WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW ORAZ CZY PODLEGA
OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO:

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg. W obszarze tym nie obowigzuje strefa ochrony
konserwatorskiej oraz nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska.

7. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE LUB TEREN
ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO, ZNAJDUJACEGO SIE W GRANICACH TERENU
GORNICZEGO
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Dziatka zamierzenia budowlanego nie znajduje sie w granicach terenu goérniczego

8. WPLYW PLANOWANEJ INWESTYCJI NA SRODOWISKO ORAZ HIGIENE | ZDROWIE
UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH | ICH OTOCZENIE

8.1 Gospodarka wodno-sciekowa:

INSTALACJA KANALIZACJI SANITARNEJ | DESZCZOWEJ

Scieki sanitarne z projektowanego budynku zostang odprowadzone do istniejgcej sieci kanalizacji
sanitarnej, na warunkach gestora sieci, zgodnie z zatgczonym projektem branzowym.

Piony kanalizacji sanitarnej, podejscia do urzgdzen sanitarnych wykona¢ z rur PCV zgodnie z projektem
wewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe z dachéw, daszkéw i taraséw budynku odprowadzi¢ systemem wew. i zew. instalacji
kanalizacji deszczowej do istniejgcej sieci miejskiej na warunkach gestora sieci, zgodnie z zatgczonym
opracowaniem branzowym.

8.2 Zagospodarowanie odpadéw:

POMIESZCZENIE NA ODPADY

Na terenie przedmiotowej inwestycji przewiduje sie lokalizacje miejsca na pojemniki na odpadki state
zgodnie z oznaczeniem na rysunku zagospodarowania terenu, w formie zadaszonej wiaty -
prefabrykowanej, a takze lokalizacje matych $mietnikéw wzdtuz ciggdéw pieszych na terenie
przedmiotowej inwestycji.

W projektowanym budynku przewiduje sie pomieszczenie tzw. brudownik na odpady lekarskie zwigzane
z dziatalnoscig POZ. Odpady te bedg utylizowane przez koncesjonowany zaktad utylizacji.

8.3 Ochrona powietrza:

INSTALACJA WENTYLACJI MECHANICZNEJ i WENTYLACJI GRAWITACYJNEJ

W projektowanym budynku na kondygnacji parteru i pietra projektuje sie wentylacje mechaniczng
nawiewno — wywiewng z wykorzystaniem czterech central wentylacyjnych, zlokalizowanych na pasie
technicznych dachu budynku.

Przewody instalacji bedg prowadzone w przestrzeni sufitu podwieszanego lub elementach zabudowy G-
K, ponadto czes¢ przewoddéw instalacji bedzie prowadzona w przestrzeni technicznej poddasza
nieuzytkowego.

Z piwnicy oraz z niektérych pomieszczeh na parterze i pietrze budynku tj.: pomieszczenia kottowni,
pomieszczenia sprezarki, pomieszczenia prézni i tlenu nalezy przewidzie¢ kominy wentylacji
grawitacyjnej z elementéw murarskich — ksztattek. Kominy te nalezy wymurowaé ponad dach, ociepli¢
ponad dachem i zakonczy¢ czapami, komin spalinowy zakonczyé nasadg zabezpieczajgcg przed
odwrdceniem ciggu.

8.4 Ochrona od hatasu:
Izolacyjno$¢ akustyczna okien i drzwi zewnetrznych musi by¢ dobrana w taki sposob, aby zapewnic

dopuszczalne poziomy dzwieku A w pomieszczeniach do przebywania ludzi wg normy PN-87/B-
02151/02.)

p.- Przeznaczenie Dopuszczalny réw- Dopuszczalny poziom dzwieku A hatasu przenika-
pomieszczenia nowazny poziom jacego do pomieszczenia od wyposazenia tech-
dzwieku A hatasu nicznego budynku oraz innych urzadzen budynku
przenikajacego do i poza biurem
pomieszczenia od Sredni poziom dzwieku A, Maksymalny po-
wszystkich zrédet (LAm) (przy halasie ustalo- ziom dzwieku A,
hatasu tacznie nym') lub réwnowazny po- (LAmax), przy
LAeq, dB ziom dzwieku A, (LAeq) (przy halasie nieusta-
hatasie nieustalonym?), dB lonym?) dB
w dzien w nocy | w dzien W hocy w dzien w
nocy
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8.  Gabinety badan 35 - 30 - 35 -
lekarskich w przy-
chodniach i szpita-
lach, pom. psycho-
terapii

Uwaga:
Wymagane minimalne wartosci wskaznikdw oceny przyblizonej wypadkowej izolacyjnosci akustycznej

wiasciwej przegrod zewnetrznych z oknami, drzwiami balkonowymi i elementami wentylacyjnymi, (jezeli
wystepujg) w gabinetach badan lekarskich w przychodniach i szpitalach, pom. psychoterapii nalezy
wyznaczyé na podstawie interpolaciji liniowej wartosci wskaznikow R’A2(R’A1). Jezeli w pomieszczeniu
jest n > 1 przegrod zewnetrznych z oknami i/lub drzwiami balkonowymi to wymagang warto$¢ wskaznika
R’A2(RA1) nalezy zwiekszy¢ o 10lgn. Wymaganie nalezy ustali¢ indywidualnie uwzgledniajgc mozliwosci
techniczne realizacji, lecz nie mniej niz RA2(R'A1) = 45 dB

8.5 Ochrona przyrody:
Projektowany obiekt weditug analizy powierzchniowej zabudowy (okolo 1038,75m?2 powierzchni
zabudowy) wedtug § 3 ust. 1 pkt 55 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397) zabudowa
ustugowa inna niz wymieniona w pkt 54, w szczegolnosci szpitale, placédwki edukacyjne, kina, teatry,
obiekty sportowe, wraz z towarzyszacg jej infrastruktura:
a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 2ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody: nie kwalifikowana jest do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
Ponadto w ramach przedmiotowego projektu przeprowadzono analize istniejgcej szaty roslinnej i
zwierzecej w celu rekompensaty ewentualnych strat wynikajgcych z naruszenia siedlisk zyjgcych tam
ptakéw, gadow i innych zwierzat, a takze wycinki istniejgcych drzew. Powyzszg analize zatacza sie do
projektu, a zgodnie z jej wynikami i zatozeniami w projekcie przewiduje sie nastepujgce elementy
rekompensujgce dziatanie inwestycyjne:
¢ Budki legowe dla drobnych ptakéw wréblowatych - montaz 20 budek legowy (w rozktadzie 4X 5

budek) na pétnocnej scianie budynku ,pod okapem” dachu. Budki powinny mie¢ mozliwosé

otwarcia od dotu;

Pnacza - obsadzenie scian od strony zachodniej zimozielonymi pngczami np. bluszczem;

Zielone tarasy - zastosowanie zamiast mieszanki traw, mieszanki nasion typu ,kwietna tgka”;

e Urzadzenie zieleni wokét budynku - zastosowanie mieszanek ,typu kwietna tgka” oraz instalacje

,hoteli dla zapylaczy’.
Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz wody deszczowe bedg odprowadzone do istniejgcej sieci kanalizaciji
zgodnie z zatgczonym projektem budowlanym, bez szkody dla dziatek sasiednich i otoczenia. Scieki
bytowe bedg odprowadzane zgodnie z projektem branzowym do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, na
warunkach gestora sieci. Woda zostanie dostarczona poprzez istniejgca sieci wodociggowa.
Na terenie przedmiotowej inwestycji nie planuje sie gromadzi¢ odpadéw w ilosci zagrazajgcej Srodowisku.
Obiekt i towarzyszgce mu inwestycje nie stanowig zagrozenia dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikoéw obiektu i ich otoczenia.
Charakter i program uzytkowy budynku oraz sposéb jego posadowienia — nie wptywa negatywnie na
istniejaca glebe oraz wody powierzchniowe (w tym rowy melioracyjne i kanaty) i wody podziemne.
Ponadto w ramach planowanej inwestycji planuje sie wycinke drzew zaznaczonych na rysunku
zagospodarowania terenu i zgodnie z zataczong decyzjg Wydziatu Srodowiska Urzedu Miasta Pruszcz
Gdanski. W ramach rekompensaty za planowang wycinke wprowadza sie nowe nasadzenia drzew
zgodnie z oznaczeniami na rysunku zagospodarowania terenu.

8.6 Opis elementéw zagospodarowania terenu:
8.6.1 Chodniki:
Przy budynku projektuje sie chodni w uktadzie i szerokosci zgodnej z rysunkiem zagospodarowania

dziatki, z ptyt chodnikowych 40x40x8 cm, na podsypce cementowo — piaskowej, ponadto wzdtuz
zewnetrznych krawedzi chodnika, przy obrzezu projektuje sie pasy szerokosci 3 kostek granitowych,
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chodnikowych, jako element ozdobnych chodnika. Spadki i nachylenia chodnika wykona¢ zgodnie z
rysunkami technicznymi. Chodniki wykohczy¢ obrzezami.

8.6.2 Murki oporowe:

Ze wzgledu na duze réznice w projektowanych rzednych wokét budynku, oraz duzym nachyleniu
przedmiotowego terenu przy projektowanych drogach oraz chodnikach projektuje sie murki oporowe, w
formie prefabrykowanych elementéw typu ,L”.

Ponadto od strony zachodniej, na granicy przedmiotowego terenu, przy zjezdzie do garazu nalezy
zastosowa¢ wzmocnienie wykopu typu Larsena.

8.6.3 Balustrady zewnetrzne:
W projekcie wyrézni¢ mozna dwa rodzaje balustrad/pochwytow zewnetrznych:

e Ze stali ocynkowanej malowanej proszkowo w kolorze RAL 7010, z pionowych profili stalowych z
wypetnieniem z poziomych profili stalowych, zakonczone pochwytem ze stali nierdzewne;j
satynowanej, mocowane do czota lub na elemencie nosnym:;

e Balustrady przy rampach podjazdowych dla os6b niepetnosprawnych, takze wykonane ze stali
ocynkowanej malowanej proszkowo w kolorze RAL 7010;

Ponadto przy murkach przy schodach projektuje sie pochwyt takze wykonany ze stali nierdzewne;j
satynowanej, mocowany do czota lub na elemencie nosnym;
Balustrady nalezy wykona¢ w oparciu o rysunki techniczne detali;

8.6.4 Trawniki, tereny zielone typu ,.kwitnaca faka”, tereny zielone — obsadzone krzewami:
W projekcie mozna wyrdznic trzy sposoby wykonania terendw biologicznie czynnych wokdt budynku
w formie:
o  Zwyktych trawnikow;
e Trawnikdw typu ,kwitngca fgka” poprzez zastosowanie mieszanek dostosowanych do warunkow
glebowych i nastonecznienia;
e Nasadzen rodzimych krzewéw: krzewy miododajne i owocujace (liguster,berberys,ifga,tawuta) w
formie zywoptotu wys. 1,5m

8.6.5 Oswietlenie, oprawy oswietleniowe:
W projekcie wyrdzniono cztery typu opraw zewnetrznych:

e LAMPA OSWIETLENIOWA 1 WBUDOWANA W SCIANE - (20 sztuk) lampa w $cianie zjazdu do
garazu ok 90cm nad terenem, rozstaw co 1,7m np. Downunder 230222 Spotline lub rownowazna
IP 44, szara (otw6r montazowy 21 x 16,5 x 10cm);

e LAMPA OSWIETLENIOWA 2 WBUDOWANA W SCIANE - (89 sztuk) lampa w $cianie pochylni,
chodnikéw okoto 40cm nad terenem np. Brick Led Downunder 229701 Spotline lub réwnowazna
IP 54 szara (otwor montazowy 16 x 10 x 7,5);

e LAMPA OSWIETLENIOWA WBUDOWANA W TEREN - (9 sztuk) lampa w terenie w posadzce,
kierunkowa np. Kanalux Turo MTH RR lub rownowazna IP66, mozliwo$¢ regulacji kata swiatta
lokalizacja- na srodku elem. Oswietlanego;

e Lampa stojaca, latarnia, LED, $wiatto biate — ciepte, parametry wg projektu branzy elektrycznej;

8.6.6 Hotele dla zapylaczy:
Hotel w formie ,budki” drewnianej o wymiarach okoto 32x47x12 cm, z elementami legowymi dla owadow,
np. firmy lakikwietne.pl lub réownowazny.

8.6.7 tawki:
tawka metalowo-drewniana 170x50cm wys. 50cm, np. Keja 'PMO' lub réwnowazna (kolor- drewna - dab
jasny 57, kolor - stali - grafit).

8.6.8 Kosze na Smieci:
Kosz metalowo-drewniany 47x47cm wys.90cm (35L), np. LUPO 'PMO' lub rownowazny (kolor- drewna -
dab jasny 57, kolor - stali - grafit).

8.6.9 Wiata Smietnikowa:

Wiata $mietnikowa o wymiarach okoto 5,0 x 2,5 m wysoko$¢ okoto 3,0 m, wykonana w konstrukcji
stalowej, z profili prostokatnych ocynkowanych malowanych proszkowo RAL 7010, zwienczona dachem
ptaski z blachy trapezowej. Obudowana deskami $wierkowymi, lakierowanymi, np. firmy Fulco System
W002.00 lub rownowazna.
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9. OBSZAR ODDZIALYWANIA
PRZEDMIOT INWESTYCJI | SKALA PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiotem opracowania jest budowa budynku siedziby Samodzielnego Publicznego Pogotowia
Ratunkowego i Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie w Pruszczu Gdanskim przy ulicy Raciborskiego,
na dziatkach budowlanych 7/50, 7/34, 30, obreb 005, wraz z wewnetrznymi instalacjami technicznymi,
sieciami zewnetrznymi w obrebie przedmiotowej inwestycji oraz zagospodarowaniem terenu wokot
budynku.

OKRESLENIE OBSZARU ODDZIALYWANIA:

Dziatajgc zgodnie z §12 pkt 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75 poz. 690 z
pbézniejszymi zmianami), dla przedmiotowej inwestycji ustala sie obszar oddziatywania zgodnie z
ponizsza analiza:

HALAS | WIBRACJE:
Podczas uzytkowania projektowanego budynku siedziby SPPR i PCPR nie powstajg hatasy oraz
wibracje powodujgce zaktdcenia w uzytkowaniu sgsiednich dziatek budowlanych
Jedyne hatasy powstajgce na skutek uzytkowania budynku mogg wynikaé z dzwiekdw
alarmowych karetek pogotowia, nalezy jednak zaznaczyc¢, iz dzwieki te nie sg state a ich
czestotliwos¢ i dlugos¢ trwania jest niewielka;

ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA, ZAPACHY:
Uzytkowanie projektowanego budynku nie spowoduje powstania dodatkowego zanieczyszczenia
powietrza oraz zapachow ucigzliwych dla sasiednich dziatek budowlanych;

ZACIENIANIE:
Projektowany budynek uzytecznosci publicznej rzuci cien na sagsiednie dziatki budowlane i
drogowe, zgodnie z zataczong analizg, przy czym nalezy zaznaczyc, ze rzucony cien nie
spowoduje statego zacienia sagsiednich dziatek, a czas nastonecznienia w dniach réwnonocy (21
marca i 21 wrzesnia) w godzinach 0700-1700, wyniesie, co najmniej 3 godziny, zgodnie z §60
Dz. U.02.75.690;

PRZEStANIANIE:
Zgodnie z §13 WT odlegto$¢ budynku majgcego pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi od
innych obiektéw powinna umozliwia¢ naturalne oswietlenie tych pomieszczen, — co uznaje sie za
spetnione, jezeli:
1) miedzy ramionami kata 60°, wyznaczonego w ptaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem
usytuowanym w wewnetrznym licu $ciany na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie
znajduje sie przestaniajgca cze$¢ tego samego budynku lub inny obiekt przestaniajgcy w
odlegtosci mniejszej niz:
a) wysokos¢ przestaniania — dla obiektdw przestaniajgcych o wysokosci do 35 m,
b) 35 m — dla obiektéw przestaniajgcych o wysokosci ponad 35 m,

W przedmiotowym przypadku wykonano analize dla zabudowy:

o |Istniejgcej, z ktdrej wynika, iz przestanianie nie wystepuje;

o Teoretycznej: w tym przypadku wyznaczono wysokos$c¢ teoretycznego przestaniania dla
Scian teoretycznych budynkow zlokalizowanych w odlegtosci 4m od granicy
przedmiotowej dziatki budowlanej z oknami o wysokosci parapetu 0,0 m. Powyzsza
analiza wykazata, ze projektowany budynek nie powoduje przestaniania sgsiedniej
(teoretycznej) zabudowy;

OCHRONA PRZECIWPOZAROWA
Projektowany budynek nie narusza przepiséw §213 WT dotyczacych odlegtosci miedzy
budynkami ZL i PM, ponadto nie narusza pozostatych przepiséw dotyczacych rozwigzan
przeciwpozarowych.

MOZLIWOSCI ZABUDOWY SASIEDNICH DZIALEK BUDOWLANYCH
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Projektowany zakres robo6t budowlanych nie wptywa negatywnie na mozliwosci dalszej zabudowy
sgsiednich dziatek budowlanych;

RUCH SAMOCHODOWY | INNNY ZWIAZANY Z UZYTKOWANIEM BUDYNKU
Uzytkowanie przedmiotowej dziatki budowlanej nie spowoduje ucigzliwosci komunikacyjnych
sgsiednich dziatek budowlanych, a projektowane zjazdy na istniejgce ulice w sposdb
wystarczajgcy zapewnig skomunikowanie terenu z istniejgca infrastruktura.

WPLYW NA DOBRO SASIEDZTWO | INNE:
Projektowane prace budowalne nie wplyng negatywnie na ,dobrosgsiedztwo” i nie powodujg
innych negatywnych oddziatywan na sgsiednie dziatki budowlane;

W zwigzku z powyzszg analizg zakres odziatywania przedmiotowego budynku obejmuje tylko
przedmiotowe dziatki budowlane i ich wtascicieli tj. dz. bud. nr 30, 7/50 i 7/34;
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